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Studentski dom Ljubljana, Svetéeva ulica 9, 1000 Ljubljana v skladu z Zakonom o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23; v nadaljevanju: zakon) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18; v nadaljevanju: uredba)
objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za oddajo prostora v javnhem zavodu Studentski dom Ljubljana - Domu Xll za
dejavnost vrtcev

1. SPLOSNO

Predmet oddaje v najem je nepremicnina, in sicer del stavbe $t. 90 k. 0. 2679 GradiscCe
I, v pritli¢ju Studentskega doma Ljubljana - Doma XII, v izmeri 162,3 m2, na naslovu
Svetceva ulica 9, Ljubljana, ki v naravi predstavlja prostor za dejavnost vrtcev.

Skupaj s prostorom v stavbi se oddaja tudi atrij, ki je povezan s prostorom in je
namenjen otroskemu igriScu. Ta atrij obsega priblizno 120 m2 povrsine, tlakovane z
gumi plos€ami in je ograjen z mrezno ograjo.

Predmet oddaje v najem je v lasti Republike Slovenije, z njim pa upravlja Studentski
dom Ljubljana.

Dokumentacija v zvezi z javnim zbiranjem ponudb je na voljo ves ¢as trajanja razpisa
na spletni strani: www.stud-dom-lj.si.

Kontaktna oseba za morebitna vprasanja je Spela Burgar, spela.burgar@sdLsi, tel. st
01 242 1006.

2. OPIS PREDMETA ODDAJE V NAJEM

Predmet najema je nepremicnina, in sicer del stavbe st. Q0 k. 0. 2679 Gradisce I, v
pritli¢ju Doma XII, v izmeri 162,3 m2, na naslovu Svet€eva ulica 9, Ljubljana, ki v naravi
predstavlja prostor za dejavnost vricev.

Prostor je prirejen za otroski vrtec in obsega naslednje prostore:
1. Vhodni prostor z garderobnimi omaricami;
2. Pisarno in WC osebja;
3. Kuhinjo s shrambo;
4. 6 povezanih prostorov, bivalnih enot vrtca, od tega ena s previjalnico in
sanitarijami;
5. Atrij, tlakovan z gumi plos¢ami, ograjen z Zicno ograjo, velikosti 120 ma.

Vrtec si deli skupni vhod z Domom XIl.

Prostori so opremljeni in primerni za otroski vrtec.



3. OSNOVNI POGOJI
1. Ponudnik mora za izkaz resnosti svoje ponudbe vplacati vars¢ino 1.000,00 EUR in

jo nakazati na transakcijski racun najemodajalca stevilka SI56 0110 0600 0041 151,
odprt pri UJP, sklic 00 201-200. Neizbranim ponudnikom bo vars€ina za izkaz
resnosti ponudbe brez obresti vrnjena v 8 dneh po podpisu pogodbe z izbranim
ponudnikom. Ce izbrani ponudnik ne sklene najemne pogodbe z najemodajalcem
ali ¢e izbrani ponudnik ne izpolni vseh pogojev, ki se zahtevajo v tej objavi za oddajo
prostora v najem, se pogodba razdre, najemodajalec pa obdrzi varsc€ino.

2. Ponudnik mora biti registriran za opravljanje dejavnosti otroskih vrtcev.

3. Ponudnik mora imeti pridoblieno pravico do financiranja programa vrtca iz
prorac¢una obcine.

Najemnik mora pri vpisu in sprejemu otrok v vrtec zagotoviti prednost otrokom iz
druzin, katerih starsi bivajo v Studentskem domu Ljubljana.

4. lzbrani ponudnik bo moral:
- na lastne stroske pridobiti vsa dovoljenja, ki so potrebna za obratovanje
otroskega vrtca;
- najete prostore vzdrzevati s skrbnostjo dobrega gospodarja in skrbeti za tekocCe
vzdrzevanje prostorov in opreme;
- najemodajalca obvescati o napakah v najetem prostoru;
- skrbeti za redno Cis¢enje predmeta najema.

5. lzbrani ponudnik bo mese¢no najemnino placal v zakonskem roku od izstavitve e-
racuna. Pravocasno placilo najemnine je bistvena sestavina najemne pogodbe.

Najemnik predmet najema ne sme oddati v podnajem.
Najemnik mora predmet najema uporabljati z vso skrbnostjo ter v namen, dolocen
najemni pogodbi.
Najemnik ni upravicen do povrnitve vlaganj v predmet najema.
4. NAJEMNINA IN CAS NAJEMA
Najemno pogodbo bomo sklenili za 5 (pet) let s Sestmesecnim odpovednim rokom v
skladu z dolo¢bami zakona.

Najemnina bo dolo¢ena na podlagi ponudbe najugodnejsega ponudnika.

Ponujena najemnina ne sme biti nizja od izhodiSéne najemnine, ki znasa 2.023,00
EUR brez DDV na mesec.

Pricetek najema je mozen od 1. 10. 2025 dalje.
6. STROSKI NAJEMNIKA

Poleg najemnine bo izbrani najemnik prevzel tudi naslednje stroSke vezane na
obratovanje vrtca:



- Ogrevanje. Najemnik je dolzan placati fiksni strosek za ogrevanje, ki se
obracunava po povrsini najetih prostorov in se placuje vse leto, v Casu ogrevne
sezone in izven te sezone. Obracuna se po veljavnem ceniku SDL, trenutno pa
znasa 1,2326 EUR/m2 ogrevne povrsine. Velikost oddanih zaprtih prostorov je
162,3 m2, kar znese 200,0509 EUR/mesec.

- Odvoz odpadkov. Najemnik je dolzan placati strosek za odvoz odpadkov, ki se
obraCunava po povrsini najetih prostorov. Obracuna se po veljavnem ceniku
SDL, trenutno pa znasa 0,2862 EUR/m2 povrsine na mesec. Velikost oddanih
zaprtih prostorov je 162,3 m2, kar znese 46,4503 EUR/mesec. Najemnik je
dolzan lo¢eno odlagati odpadke.

- NUSZ. Najemnik je dolzan placevati nadomestilo za stavbno zemljisce, ki se
obracuna po povrsini najetih prostorov. Obracuna se po veljavnhem ceniku
stroskov SDL, ki trenutno znasajo 0,1296 EUR/m2 povrsine na mesec. Velikost
oddanih prostorov je 162,3 m2, kar znese 21,0341 EUR/mesec.

- Hladna sanitarna voda. Poraba hladne vode je ocenjena na 285 | na delovni dan
za en oddelek otrok. Trenutna cena je 2,6688 EUR/m3.

- Topla sanitarna voda. Poraba tople sanitarne vode je ocenjena na 142 L na
delovni dan za en oddelek otrok. Trenutna cena je 9.6205 EUR/m3.

- Elektricna energija. Prostor nima lo¢enega elektricnega Stevca, zato se poraba
elektricne energije placuje pavsalno 20,5 kWh na delovni dan za en oddelek
otrok. Trenutni stroSek za elektricno energijo znasa 0,1550 EUR/Kwh.

- Stroski tekoCega vzdrzevanja, po potrebi.

Za stroske hladne in tople sanitarne vode ter elektriCne energije so navedene okvirne
kolicine. Ce se poraba spremeni, se stroski obracunajo po spremenjeni porabi.

6. NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE
Ponudba se bo stela za popolno, ¢e bo ponudnik predlozil vse zahtevane in izpolnjene
obrazce ter dokumente:

- Izpolnjen, podpisan in zZigosan obrazec ponudbe s podatki o ponudniku
(OBRAZEC 1).

- lzjava o izpolnjevanju pogojev (OBRAZEC 2).

- Potrdilo o vplacani varscini za izkaz resnosti ponudbe.

- lzjavo banke/bank ali obrazec BON-2 ali obrazec S. BON-1/P, da ponudnik v
zadnjih 6 mesecih od izdaje listin niimel blokiranih poslovnih racunov, pri cemer
dokument ne sme biti starejsi od 30 dni;

- Najemna pogodba (OBRAZEC 3).

Dokumenti, ki se predlozijo kot sestavni del ponudbe, morajo biti predlozeni v
originalnih izvodih ter zigosani in podpisani s strani zakonitega zastopnika ponudnika.

7. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB TER ROK IN NACIN ODDAJE PONUDBE
Postopek zbiranja ponudb se izvaja skladno z dolocili uvodoma navedenega zakona in
uredbe.

Javna objava o oddaji stvarnega premozenja v najem z dokumentacijo v zvezi z javno
objavo je objavljena na spletni strani: www.sdLsi.

Kot pravocasne se bodo stele ponudbe, ki bodo prispele do 10. 9. 2025 do 10. ure na
naslov:



STUDENTSKI DOM LJUBLJANA
Svetceva ulica 9
1000 LJUBLJANA

Ponudnik mora na ovojnico pripisati: NE ODPIRAJ - PONUDBA ZA NAJEM PROSTORA
ZA DEJAVNOST VRTCEV. Na hrbtni strani morata biti ime in naslov posiljatelja.

Odpiranje ponudb bo 10. 9. 2025 ob 10.15 uri na sedezu Studentskega doma Ljubljana,
Svetceva ulica 9, 1000 Ljubljana. K odpiranju ponudb lahko pristopi vsak ponudnik
oziroma njegov pooblas¢enec, ki je oddal pravocasno ponudbo.

Prepozno prispele ponudbe bo najemodajalec neodprte vrnil posiljatelju.

8. OGLED PROSTOROV
Ogled prostorov bo mozen od predvidoma 19. 8. - 29. 8. 2025 po predhodni najavi
kontaktni osebi iz tocke 1. tega razpisa.

9. VELJAVNOST PONUDBE
Ponudba mora veljati najmanj 60 dni od poteka roka za oddajo ponudb. Ponudba, ki
velja krajsi Cas, bo izlo¢ena iz nadaljnjega postopka.

10. IZBIRA PONUDNIKA IN OBVESTILO O IZBIRI
Merilo za izbor najugodnejSega ponudnika je najvisja ponujena mesecna najemnina.

Ponujena najemnina ne more biti nizja od izhodis¢ne najemnine. Ponudba ponudnika,
ki bo ponujal nizjo najemnino od izhodis¢ne najemnine, bo izloCena.

Ce bosta dva ponudnika oziroma ve¢ ponudnikov ponudili enako najemnino, bo
najemodajalec pozval oba najugodnejSa ponudnika oziroma vse najugodnejse
ponudnike k oddaji nove ponudbe, pri c¢emer bo za novo izhodiséno najemnino veljala
najemnina, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki.

Ponudnikom bo varscina za resnost ponudbe brez obresti vrnjena v 8 dneh po podpisu
pogodbe z izbranim ponudnikom.

Ponudniki bodo o izbiri najugodnejsega ponudnika obvesceni najkasneje v 10 (desetih)
dneh po opravljeni izbiri.

11. OPOZORILA

Studentski dom Ljubljana si pridrzuje pravico, da brez kakrdnekoli odskodninske
odgovornosti do sklenitve pravnega posla prekine oziroma ustavi postopek javnega
zbiranja ponudb, ne da bi za to navedel razloge ali ne izbere nobenega ponudnika in
da izvede ponovno javno zbiranje ponudb.

Pri javhem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani
komisije ter z njimi povezane osebe.

Ce bo najugodnejsi ponudnik umaknil ponudbo ali ne bo podpisal pogodbe v spodaj
navedenem in zahtevanem roku, si najemodajalec pridrzuje pravico izbrati drugega
najugodnejsega ponudnika.



12. SKLENITEV POGODBE

V 8 dneh po prejemu obvestila o izbiri najugodnejSega ponudnika in soglasja
pristojnega ministrstva, ki je pogoj za sklenitev pogodbe, mora ponudnik pristopiti k
podpisu najemne pogodbe. Ce tega ne stori, se steje, da je odstopil od pogodbe,
najemodajalec pa obdrzi varscino za resnost ponudbe.

Pripravila:

Spela Hawlina Studentski dom Ljubljana
Tomaz Pecnik
direktor
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