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Studentski dom Ljubljana, Svetéeva ulica 9, Ljubljana v skladu z dologili Zakona o
stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, t. 11/18
in 79/18, v nadaljevanju: zakon) in dologili Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18, v nadaljevanju: uredba)
objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za oddajo opremljene restavracije z vsem inventarjem v Studentskem domu na
Litostrojski cesti

1. SPLOSNO
Lastnik nepremi¢nine, ki se oddaja v najem je Republika Slovenija, upravljalec pa
Studentski dom Ljubljana (v nadaljevanju: najemodajalec).

Predmet oddaje v najem je opremljena restavracija z vsem inventarjem, podrobneje opisana
v 2. toéki javnega zbiranja ponudb (v nadaljevanju: javna objava).

Predmet oddaje se oddaja v najem za opravljanje dejavnosti restavracij in druge strezbe
jedi, pod pogoji, navedenimi v tej javni objavi in dokumentaciji v zvezi z njo.

Dokumentacija v zvezi z javno objavo je na voljo ves ¢as trajanja javne objave na spletni
strani: www.stud-dom-1j.si.

Kontaktna oseba za morebitna vpraSanja: Spela Hawlina, tel.: 01 242 1250, e-mail:
spela.hawlina@stud-dom-lj.si ali Spela Burgar, tel.: 01 242 1006, e-mail:
spela.burgar@stud-dom-lj.si.

Ogled nepremiénine, ki je predmet tega javnega zbiranja ponudb bo zainteresiranim
ponudnikom omogocen dne 9. 8. 2022 med 9.00 in 14.00 uro, po predhodnem dogovoru s
kontaktno osebo.

2. PREDMET ODDAJE V NAJEM
Lastnik nepremi¢nine, ki se oddaja v najem je Republika Slovenija, upravljalec pa
Studentski dom Ljubljana (v nadaljevanju: najemodajalec).
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Predmet oddaje v najem je opremljena restavracija z vsem inventarjem v $tudentskem domu
na Litostrojski cesti, ki se nahaja v poslovni stavbi $tev. 6692, na naslovu Litostrojska cesta
55, Ljubljana, stoje¢i na nepremiénini s parc. $tev. 19/14 k.o. 1739 — Zgornja Siska, z ID
znakom 1739 19/14.

Skupna povrsina opremljene restavracije, skupaj z vsem inventarjem zna$a 371,82 m? in
sestoji iz jedilnice v izmeri 193,77 m?, kuhinje v izmeri 124,26 m?, sanitarij, namenjenih
gostom v izmeri 14,34 m%, WC-ja z umivalnico v izmeri 20,77 m?, prostora za &istila v
izmeri 6,53 m? in shrambe v izmeri 12,15 m?.

Popis gostinske opreme in inventarja bo v obliki primopredajnega zapisnika sestavni del
najemne pogodbe.

3. OSNOVNI POGOJI
1. Ponudnik mora za izkaz resnosti svoje ponudbe vplacati vars¢ino v visini 1.000,00 EUR

in jo nakazati na raun najemodajalca $t. SI5S6 0110 0600 0041 151, odprt pri UJP, ki bo
izbranemu ponudniku vrnjena v roku treh mesecev po prenehanju najemnega razmerja.
Ce izbrani ponudnik ne sklene najemne pogodbe z najemodajalcem ali &e izbrani
ponudnik ne izpolni vseh pogojev, ki se zahtevajo v tej objavi za oddajo prostora v
najem, se pogodba razdre, najemodajalec pa obdrzi var§¢ino.
2. Ponudnik mora biti registriran za opravljanje dejavnosti restavracije in gostilne (56.101),
okrepcevalnice in podobnih obratov (56.102).
3. Ponudnik mora biti finanéno in poslovno sposoben ter razpolagati z zadostnimi
tehni¢nimi in kadrovskimi zmogljivostmi.
4. Ponudnik mora z navedbo referenc izkazati, da dejavnost opravlja vsaj 5 let.
Ponudnik mora zaposlovati najmanj 5 lastnih delavcev.
6. Izbrani ponudnik bo moral zagotoviti:
- usposobljene delavce za izvajanje s pogodbo prevzetih obveznosti,
- ustrezno zas€ito in varstvo delavcev skladno s predpisi o varstvu pri delu,
- odpiralni ¢as restavracije, ki ga pred podpisom pogodbe potrdi najemodajalec, pri
¢emer bo najemodajalec najemniku zagotovil:
- opremo in inventar, ki se v prostorih nahaja,
- kontaktno osebo za resevanje izrednih primerov.
7. Ponudnik bo moral obratovalni ¢as v celoti prilagoditi potrebam uporabnikov.

8. Najemna pogodba se bo z izbranim ponudnikom, ki izpolnjuje vse pogoje sklenila za
dolocen ¢as od 1. 9. 2022 do 30. 6. 2023 z moznostjo podaljsanja, z odpovednim rokom
6 (Sest) mesecev.

9. Izbranemu ponudniku bo nepremi¢nina oddana v najem za opravljanje dejavnosti
restavracije in druge streZzbe jedi, pri ¢emer mora nuditi moZnost subvencionirane
Studentske prehrane v predmetu najema ali zunaj na oddaljenosti do 500 m. Poleg
najemnine bo moral placevati tudi:

- obratovalne in druge stroske,

- stroske ogrevanja za povrsino jedilnice v izmeri 193,77 m?,

- stroske oskrbe z zemeljskim plinom na podlagi tripartitne pogodbe, sklenjene med
najemodajalcem, najemnikom in JP Energetika Ljubljana,

- stroSke zavarovanj objekta, opreme in Skode proti tretjim osebam, pri Eemer mora
zavarovalne police vinkulirati v korist lastnika nepremiénine, to je Republike
Slovenije,

- nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca,
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- stroske tekocCega vzdrzevanja prostorov z vklju€enim rednim cis€enjem in zimsko
sluzbo.

Najemnik najetih nepremi¢nin ne sme oddati v podnajem, lahko pa storitve zagotavlja
zunanjim uporabnikom.

Oprema prostorov in naprave, ki jih bo najemnik uporabljal za opravljanje dejavnosti,
morajo zado$§¢ati vsem zakonskim predpisom in pogojem za obratovanje.

Najemnik mora na lastne stroske sam pridobiti vsa dovoljenja, ki so po veljavni zakonodaji
potrebna za opravljanje dejavnosti.

Najemnik mora redno vzdrzevati predmet najema in kriti stroske rednega vzdrzevanja.

Najemnik mora za vsak poseg, ki presega redna vzdrzevalna dela, pridobiti soglasje
najemodajalca.

Najemnik ni upravi¢en do povrnitve vlaganj v predmet najema.

4. VISINA NAJEMNINE IN CAS TRAJANJA NAJEMA
Najemna pogodba se sklepa za dologen ¢as od 1. 9. 2022 do 30. 6. 2023 z mozZnostjo
podaljsanja.

Najemnina bo dolo¢ena na podlagi ponudbe najugodnejSega ponudnika.

Ponujena najemnina ne sme biti niZja od izhodis¢ne mese¢ne najemnine, ki je 2.385,00
EUR brez DDV. Navedena izhodiS¢na mese¢na najemnina je sestavljena iz najemnine
za restavracijo in najemnine za opremo in inventar.

5. NAVODILA ZA 1ZDELAVO PONUDBE
Ponudba se bo $tela za popolno, ¢e bo ponudnik predlozil vse zahtevane izpolnjene obrazce
in dokumente:

e Izpolnjen, podpisan in Zigosan obrazec ponudbe s podatki o ponudniku in izjavo o
veljavnosti ponudbe (OBRAZEC 1);

e Potrdilo o vplac¢ani vars¢ini;

e Podpisano in Zigosano izjavo o izpolnjevanju pogojev (OBRAZEC 2);

e Podpisano in Zigosano najmanj eno referenco (OBRAZEC 3);

e Podpisano in zigosano izjavo o najmanj S5 letnih izku$njah z opravljanjem
dejavnosti (OBRAZEC 4);

e Podpisano in zigosano izjavo, da ima najmanj 5 redno zaposlenih delavcev
(OBRAZEC 5);

izpolnjen, podpisan in zigosan vzorec Najemne pogodbe (OBRAZEC 6);
izpolnjen, podpisan in Zigosan ponudbeni predratun (OBRAZEC 7).

Dokumenti, ki se predlozijo kot sestavni del ponudbe morajo biti predlozeni v originalnih
izvodih ter Zigosani in podpisani s strani zakonitega zastopnika ponudnika.

6. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB TER ROK IN NACIN ODDAJE PONUDBE
Postopek zbiranja ponudb se izvaja skladno z dolo¢ili zakona in uredbe.
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Javna objava o oddaji stvarnega premoZenja v najem z dokumentacijo v zvezi z javno
objavo je objavljena na spletni strani: www.stud-dom-1j.si.

Kot pravoasne se bodo $tele ponudbe, ki bodo prispele do 18. 8. 2022 do 12.00 ure na
naslov:

STUDENTSKI DOM LJUBLJANA
Svetéeva 9
1000 LJUBLJANA

Ponudnik mora na ovojnico pripisati:: NE ODPIRAJ — PONUDBA ZA NAJEM
RESTAVRACIJE. Na hrbtni strani morata biti naziv in naslov posiljatelja.

Odpiranje ponudb bo potekalo dne 18. 8. 2022 ob 13.00 uri na sedeu Studentskega doma
Ljubljana, Svetéeva ulica 9, 1000 Ljubljana. K odpiranju ponudb lahko pristopi vsak
ponudnik oziroma njegov pooblas€enec, ki je oddal pravo¢asno ponudbo.

Prepozno prispele ponudbe bo najemodajalec neodprte vrnil posiljatelju.

7. VELJAVNOST PONUDBE IN OBVESTILO O IZBIRI
Ponudba mora veljati najmanj 60 dni od poteka roka za oddajo ponudb. Ponudba, ki velja
krajsi ¢as, bo izlo¢ena iz nadaljnjega postopka.

8. IZBIRA PONUDNIKA
Merilo za izbor najugodnejSega ponudnika je najviSja ponujena najemnina.

Ponujena najemnina ne more biti niZja od izhodi$¢ne najemnine. Ponudba ponudnika, ki bo
ponujal niZjo od izhodi§¢ne najemnine, bo izlo¢ena.

Ce bosta dva ponudnika oz. ve¢ ponudnikov ponudili enako najemnino, bo najemodajalec
pozval oba najugodnejSa ponudnika oz. vse najugodnejSe ponudnike k oddaji nove
ponudbe, pri ¢emer bo za novo izhodi$¢no najemnino veljala najemnina, ki so jo v svojih
ponudbah ponudili najugodne;jsi ponudniki.

Neizbranim ponudnikom bo var§¢ina za izkaz resnosti brez obresti vrnjena v 8 dneh po
podpisu pogodbe z izbranim ponudnikom.

Ponudniki bodo o izbiri najugodnejSega ponudnika obves¢eni v 10 dneh po opravljeni
izbiri.

9. OPOZORILA
SDL si pridrzuje pravico, da brez kakrsnekoli odSkodninske odgovornosti do sklenitve
pravnega posla prekine oziroma ustavi postopek javnega zbiranja ponudb, ne da bi za to
navedel razloge ali ne izbere nobenega ponudnika in da izvede ponovni javni razpis, povrne
pa stroske v viSini izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne
vplacane var$¢ine.

Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter
z njimi povezane osebe.
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Ce bo najugodnejsi ponudnik umaknil ponudbo oz. da ne bo podpisal pogodbe v
zahtevanem roku, si najemodajalec pridrzuje izbrati drugega najugodnejSega ponudnika.

10. SKLENITEV POGODBE
V 3 dneh po prejemu obvestila o izbiri najugodnejSega ponudnika mora le-ta pristopiti k
podpisu najemne pogodbe. V primeru, da tega ne stori, se $teje, da je odstopil od pogodbe.

Studentski dom Ljubljana
Tomaz Pe¢nik
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